Advokatfirmaet
Fabritius Tengnagel

=" EJENDOMSADMINISTRATIONEN 4-B A/S
Anette Andelsboligforeninger
Kirkeskov HD Ejerforeninger

Udlejningsejendomme
Erhvervsejendomme

REFERAT AF ORDINAR GENERALFORSAMLING I
E/F UPPSALAHUS

Onsdag den 16. november 2011 kl. 18.30 atholdtes ordin@r generalforsamling i
E/F Uppsalahus. Generalforsamlingen fandt sted i Frederiksberg Hallen, Jens
Jessens Vej 20.

Fra Ejendomsadministrationen 4-B A/S deltog advokat Niels Ulrik Heine og
direktor Anette Kirkskov. Statsautoriseret revisor Jesper Wiinholt fra Revisions-
firmaet PWC var forhindret i at vare til stede.

Dagsordenen var folgende:

1. Afleggelse af arsberetning for det senest forlabne ar.

2. Foreleggelse til godkendelse af arsregnskab 2010/2011 med pategning af
revisor.

3. Foreleeggelse af budget 2011/2012 til godkendelse.

4. Eventuelle forslag.

5. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
(Pa valg er: Jens Kornerup).

6. Valg af suppleanter til bestyrelsen. (Pa valg er: Finn Sorensen).

7. Valg af statsautoriseret revisor. |

8. Eventuelt.

Der var ikke fremkommet forslag til behandling under dagsordenens pkt. 4.

Advokat Niels Ulrik Heine blev bedt om at veere dirigent, og dirigenten kunne
konstatere, at generalforsamlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig i de
nedvendige henseender, hvilket generalforsamlingen var enig i.

Ad 1

Foreningens formand aflagde bestyrelsens beretning for aret. Flemming Thyssen,
som er foreningens webmaster og medlem af det fzlles bredbandsudvalg, gennem-
gik status for ikke mindst TV-delen - lees hans udforlige oplysninger, der ogsa kan
veere til nytte ved kob af nyt fjernsynsudstyr, i det vedhceftede notat.

Generalforsamlingen anerkendte arsberetningen og sagde tak til bestyrelsen, incl.
Flemming Thyssen, for indsatsen.
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Ad 2

I revisors fraveer gennemgik Anette Kirkeskov arsregnskabet, og dette udviste et
overskud pa 125.000 kr., hvilket var 74.000 kr. bedre end det budgetterede. Ren-
holdelsen havde varet lidt dyrere end budgetteret, hvilket iszr skyldtes den meget
harde og lange vinter.

Under vedligeholdelse var anvendt ca. 150.000 kr. feerre end budgetteret, og det
skyldtes, at der var enkelte arbejder - sasom fugereparationer mv. - der var stillet i
bero pa grund af andre mere patreengende opgaver, hvor den vasentligste er at
komme videre med de kviste, der trenger allermest. Siden har der jo veret et
skybrud, der muligvis nedvendigger, at der udferes tiltag, der forhindrer skader 1
samme omfang ved kommende skybrud - herom senere.

Overskuddet bevirkede, at det overferte underskud pa 508.000 kr. fra tidligere ar
nu er nedbragt til 383.538 kr.

Generalforsamlingen godkendte arsregnskabet.

Ad3

Anette Kirkeskov forelagde herefter budgettet. Vedligeholdelsesplanen - hvis
punkter ellers er ved at veere udtomt, bortset fra feerdiggorelsen af alle kviste og de
nevnte fuger samt forskennelse af brandvejen — kraeevede 610.000 kr. 1 ar til serlig
vedligeholdelse, udover de 705.000 kr. der alt i alt var afsat til den lebende, almin-
delige vedligeholdelse.

Under de scerlige vedligeholdelser var afsat 300.000 kr. til athjeelpning af skybrud,
og af arsberetningen fremgik det, at et overslag viste, at det kunne komme op pa
450.000 k.

En meget lang dreftelse om behovet for at lave disse tiltage udspandt sig, idet flere
mener, at al vandet kom udefra, og at det ikke kom op gennem aflgbene. De
pageldende enskede derfor ikke med en godkendelse af budgettet at give carte
blanche til bestyrelsen til igangsetning af arbejder med montering af hegjtvand-
slukker og lignende pa alle afleb.
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Bestyrelsen erklerede imidlertid, at der ville blive atholdt endnu et mede pa
ejendommen med deltagelse af bestyrelsens egne teknikere, Jens Kornerup og
Svend Erik Brockhuus, samt varmemesteren, Svend Erik Pedersen (SEP). Pa dette
mede ville de sé noje gennemga det forleb, der har varet, og derpa foretage en
vurdering af, hvad der er rigtigt. Givet er det, at i Beerumhus og Tavastehus har der
veret tale om en blanding, af vand der er kommet ned udefra, og vand der er
kommet op gennem aflgbene.

Hvis det kan godtgeres, at vandet nasten udelukkende er kommet ned oppefra, s&
vil det ikke veere hejtvandslukkere, der bliver monteret, men i stedet vil der blive
satset pa at forsteerke keelderderene og pAmonteret vandnaser pa strategisk rigtige
steder (det skal under alle omstandigheder ske over bredbandsanlaegget).

Bestyrelsen lovede, at der vil blive udsendt en infoskrivelse til alle beboere om,
hvad den nermere gennemgang af forlebet omkring den 2. juli 1 ar viser, og hvilke
tiltag til imedegaelse af nye skader, der i sa fald vil veere resultatet. Hvis der pa
nogen made skal anvendes mere end de 300.000 kr., der er afsat i budgettet, s vil
der blive indkaldt til en ekstraordineer generalforsamling.

Generalforsamlingen godkendte budgettet og den budgetterede stigning pa
0,50 kr. pr. fordelingstal pr. maned fra og med den 1. januar 2012.

Ad 4
Der var ikke fremkommet forslag til behandling under dette punkt pd dagsordenen.

Ad5

Efter valg til bestyrelsen sammenszatter denne sig saledes:

Jan Krogshede (formand), Camilla Nielsens Vej 5,3.th. — (pa valg 2012)
Jens Kornerup, Paul Bergspes Vej 18, 2600 Glostrup - (pa valg 2013)
Christian L.ond, Radmand Steins Allé 3, 1.tv. - (pa valg 2012).

Ad6

Suppleanterne er:

Svend Erik Brockhuus, Gl. Kege Landevej 55, 5., 2500 Valby — (pa valg 2012)
Hakan Karakurt, Camilla Nielsens Vej 1, 1.tv. - (pa valg 2013)
Nicolai Nielsen, Radmand Steins Allé 1, 2.th. _ (péavalg 2013).
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Finn Serensen havde forud for generalforsamlingen oplyst, at han enskede at
traekke sig som suppleant for bestyrelsen, da han syntes, at han nu havde ydet
nogle ars indsats.

Generalforsamlingen takkede Finn Serensen for hans hjelp, i de ar han havde
deltaget i bestyrelsesarbejdet.

Ad 7
Revisionsfirmaet Price WaterhouseCoopers (PWC), Strandvejen 44, 2900 Hellerup
blev genvalgt som revisor.

Ad 8

En ejer foreslog, at bestyrelsen skal lave nogle regler vedrerende fremleje af lejlig-
heder i ejendommen, da der efterhdnden er rigtig mange ejere, som fremlejer. Ofte
er det til flere unge mennesker ad gangen, og ikke fordi beboeren havde spor imod
unge mennesker, men det medferer en hel del uro og festivitas.

Bestyrelsen vil gerne se pa formuleringen af et forslag til behandling pé neeste ars
ordinere generalforsamling.

Endnu en ejer efterlyste noget lys ved postkasserne indenders 1 indgangspartierne,
og tillige at indhegningen rundt om legepladsen blev gjort fuldsteendig, saledes at
det kunne blive et mere sikkert opholdssted, og tillige hvorvidt man kunne
inddazkke sin altan. Til sidstnevnte henviste bestyrelsen til, at forslaget har vaeret
oppe pa generalforsamlingerne mange gange, men det er ikke muligt at fa inddaek-
ket altanerne i Uppsalahus, da der er tale om en premieret facade.

Bestyrelsen ville se pa de ovrige to spergsmal.

Endelig foreslog et par ejere, at legepladsen skulle friskes op — ikke mindst
rutchebanen, hvor selve karefladen trengte til en afslibning mv.

Da der ikke var yderligere til behandling, heevede dirigenten generalforsamlmgen
og takkede for god ro og orden. : 4

Kebenhavn, den // -2011 .
4 Advokat Niels Ulrik Heine, Dkiﬁ'gé’nt
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